SATZUNG
uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen in der Gemeinde WeiRandt-
Golzau

Aufgrund des §132 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Mietrechtsreformgesetzes vom 19.06.2001(BGBI. | S. 1149) in Verbindung mit den
§§ 4, 6 und 91 der Gemeindeordnung fur das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA) vom
05.10.1993 (GVBI. S 568), in der jetzt gultigen Fassung beschliel3t der Gemeinderat
der Gemeinde Weillandt-Gdlzau folgende Satzung:

§ 1 (Erhebung des ErschlieBungsbeitrages)

Zur Deckung des anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur Erschlielungsanlagen
erhebt die Gemeinde WeilRandt-Golzau ErschlieBungsbeitrage nach den
Bestimmungen des Baugesetzbuches (§§ 127 ff. BauGB) und dieser Satzung.

§ 2 (Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen)

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fur:

1. StralRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstucken dienen,
ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Sondergebieten mit der
Nutzungsart Einkaufszentrum, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe-,
Ausstellungs- und Kongressgebiet, an denen eine Bebauung mit:

a) bis zu 2 Vollgeschossen zulassig ist, mit einer Breite bis zu 12,00 m bei
beidseitiger Bebaubarkeit und mit einer Breite bis zu 9,00 m bei einseitiger
Bebaubarkeit,

b) 3 oder 4 Vollgeschossen zulassig ist, mit einer Breite bis zu 15,00 m bei
beidseitiger Bebaubarkeit und mit einer Breite bis zu 12,00 m bei
einseitiger Bebaubarkeit,

c) mehr als 4 Vollgeschossen zulassig ist, mit einer Breite bis zu 18,00 m bei
beidseitiger Bebaubarkeit und mit einer Breite bis zu 13,00 m bei
einseitiger Bebaubarkeit.

2. StralRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken in Kern-,
Gewerbe- und Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkaufszentrum,
grof¥flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs- und Kongressgebiet, mit
einer Breite bis zu 18,00 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
beidseitig zulassig ist und mit einer Breite bis zu 13,00 m, wenn eine
Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zulassig ist.

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuRwege,
unbefahrbare Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5,00 m.

4. Sammelstralien bis zu einer Breite von 18,00 m.

5. Parkflachen fir Kraftfahrzeuge,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen nach Ziffer 1, 2 und 4 sind
(unselbstandige Parkflachen), bis zu einer Breite von 6,00 m zusatzlich zur
Breite der Verkehrsanlage,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen nach Ziffer 1, 2 und 4 , aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind (selbstandige Parkflachen), bis zu 15 v.H. der
Flache der erschlossenen Grundstuicke.



6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen nach Ziffer 1 bis 4 sind
(unselbstandige Grunanlagen), bis zu einer Breite von 6,00 m zusatzlich
zur Breite der Verkehrsanlage,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig
sind (selbstandige Grunanlagen), bis zu 15 v.H. der Flache der
erschlossenen Grundstlcke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréRern sich fur diese
die nach Absatz 1 Ziffer 1, 2 und 4 mal3geblichen Breiten auf das Anderthalbfache,
mindestens aber um 8,00 m.
(3) Ergeben sich nach Absatz 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fur die
gesamte Verkehrsanlage die grofdte Breite.
(4) Die in Absatz 1 Ziffer 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten. Sie
werden ermittelt, indem die Flache der gesamten ErschlieBungsanlage durch die
Lange der StralRenachse geteilt wird.
(5) Zum beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand gehdren insbesondere die Kosten
far:
1. den Erwerb und die Freilegung von Flachen fur ErschlieRungsanlagen,
einschlieBlich der Kosten flir deren Vermessung,
2. die erstmalige Herstellung der ErschlieRungsanlagen nach Absatz 1
einschlieBlich der Einrichtungen fir ihre Entwasserung und Beleuchtung,
3. die Herstellung von Bdschungen, Treppen und Schutz- und Stitzmauern,
4. die erstmalige Herstellung des Anschlusses von Erschliefungsanlagen nach
Absatz 1 an andere ErschlieRungsanlagen,
5. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlage,
6. die Beauftragung Dritter mit der Planung und Bautberwachung
(6) Der Herstellungsaufwand fur Béschungen, Schutz- und Stitzmauern,
Schutzeinrichtungen fir Erschlielungsanlagen und Schutzeinrichtungen nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ist auch dann beitragsfahig, wenn diese
aulierhalb der in den Absatzen 1 und 2 genannten Breitenliegen.
(7) Zum beitragsfahigen Erschliefungsaufwand gehoért auch der Wert der von der
Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen. Ausschlaggebend ist der
Wert zum Zeitpunkt der Bereitstellung.
(8) Der Herstellungsaufwand fur Entwasserungseinrichtungen, die sowohl der
Entwasserung der Erschlielungsanlagen nach Absatz 1 als auch der Entwasserung
der durch diese erschlossenen Grundsticke dienen, gehért nur insoweit zum
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand, als er durch die ErschlielBungsanlagen
bedingt ist.
(9) Nicht beitragsfahig ist der Aufwand fur:
a) Bricken, Tunnels und Unterfihrungen einschlieRlich der dazugehdrigen

Rampen.

b) die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundesstral3en sowie von

Landesstral’en I. und Il. Ordnung, wenn die Fahrbahnen dieser Stral’en nicht

breiter sind als die sich anschlie3enden freien Strecken.

§ 3 (Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes)

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt.



(2) Der  beitragsfahige  ErschlieBungsaufwand  wird  fur die  einzelne
ErschlieBungsanlage ermittelt. Abweichend von Satz 1 kann der Aufwand fur
bestimmte Teile einer ErschlieBungsanlage (Kostenspaltung) oder fur bestimmte
Abschnitte einer Erschliellungsanlage (Abschnittsbildung) gesondert ermittelt
werden.

(3) Fir mehrere Anlagen, die fur die ErschlieBung eine Einheit bilden
(ErschlieBungseinheit), kann der Erschlielungsaufwand insgesamt ermittelt werden.
(4)Die Entscheidung Uber die Kostenspaltung, die Abschnittsbildung sowie die
Bildung von ErschlieRungseinheiten bedarf des Beschlusses des Gemeinderates.

§ 4 (Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand)
Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen Erschlielungsaufwandes.
§ 5 (Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes)

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemall § 4 gekurzte beitragsfahige
ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundsticke nach deren Flachen
verteilt. Dabei wird die Grundstucksflache nach Art und Mald der Ausnutzbarkeit des
erschlossenen Grundstickes mit einem Vom-Hundert-Satz angesetzt (modifizierte
Grundstlcksflache).

(2) Als Grundstucksflache im Sinne von Absatz 1 gilt bei Grundsticken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder
in vergleichbarer Weise nutzbar ist.

(3) Als Grundstuicksflache im Sinne von Absatz 1 gilt bei Grundstiicken auf3erhalb
des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstlicken, fir die im
Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung nicht
festgesetzt ist,

a) Soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundsticke mit der ErschlieBungsanlage und
einer im Abstand von 40 m dazu verlaufende Linie. Grundstlcksteile, die
lediglich die wegemallige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen,
bleiben bei der Bestimmung der Grundstlckstiefe unbericksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die
der ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 40 m dazu
verlaufenden Linie.

Reicht die tatsachliche Nutzung Uber die Begrenzung nach Satz 1 Buchstabe (a) und
(b) hinaus, so ist die Grundsttickstiefe mal3gebend, die durch die hintere Grenze der
Nutzung bestimmt wird.

(4) Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen MalRes der Nutzung betragt der Vom-
Hundert-Satz:

1. bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden kénnen (z.B. Dauerkleingarten,
Freibader, Friedhofe, Sportanlagen), 50 v.H.

2. bei Grundstiicken, die baulich oder gewerblich genutzt werden kénnen,

a) bei eingeschossiger Bebaubarkeit 100 v.H.,

b) bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 130 v.H.,

c) bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 150 v.H.,

d) bei vier- und fliinfgeschossiger Bebaubarkeit 160 v.H.,

e) bei sechsgeschossiger und dariiber hinausgehender Bebaubarkeit 170 v.H.



(5) Fur Grundstucke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes gilt
als Zahl der Vollgeschosse:

1. die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzulassige Vollgeschosszahl,

2. wenn im Bebauungsplan nur die Baumassenzahl festgesetzt ist, diese geteilt
durch 3,5,

3. wenn im Bebauungsplan nur die zulassige Gebaudehdhe festgesetzt ist, diese
geteilt durch 2,8.

Soweit sich nach Satz 1 Ziffer 2 und 3 Bruchzahlen ergeben, werden diese auf
volle Zahlen auf- oder abgerundet. Ist tatsachlich eine hohere als die
festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, ist diese
zugrunde zu legen. Dies gilt entsprechend fur Satz 1 Ziffer 2 und 3.
(6) Fur Grundstlicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder
fur Grundstucke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die
Baumassenzahl oder die Gebaudehdohe nicht festsetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse:

1. bei bebauten Grundsticken die Zahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse,

2.°bei unbebauten Grundstiicken die in der naheren Umgebung vorhandene Zahl
der Vollgeschosse,

3. bei Grundstuicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig sind, die
Zahl von einem Vollgeschoss. Die Anzahl der Vollgeschosse ist unter
Berucksichtigung einer lichten Hohe von 2,30 m zu ermitteln.

(7) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Absatz
4 festgelegten Vomhundertsatze um 50 v.H. erhoht:

1. bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten, sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart
Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-
und Kongressgebiet.

2. bei Grundsticken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch
Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter Ziffer 1 genannten Gebieten
vorhanden oder zulassig ist.

3. bei Grundstlicken, die in einer den Ziffern 1 und 2 ahnlichen Weise genutzt
werden (z.B. Buro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder
Schulgebaude), wenn diese Nutzung Uberwiegt.

(8) Absatz 7 qilt nicht flr durch selbstandige Grinanlagen erschlossene
Grundstticke.

§ 6 (Mehrfach erschlossene Grundstiicke)

(1) Far Uberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von mehr als einer
nach dieser Satzung beitragsfahigen ErschlieBungsanlage erschlossen werden, ist
die Grundstlcksflache nach § 5 Absatz 2 und 3 mit zwei Dritteln anzusetzen.
(2) Eine Ermafigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewahren, wenn
1. ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine Erschlielungsanlage entsteht oder
2. die Ermafligung dazu fihren wirde, dass sich der Beitrag fur die anderen
Grundsticke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 v.H. erhéht.



§ 7 (Kostenspaltung)

Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge kann der ErschlieBungsbeitrag
selbstandig erhoben werden fur
1. den Grunderwerb oder die Bereitstellung von Erschlielungsflachen
einschliellich der dafur erforderlichen zusatzlichen Kosten,
. die Freilegung von Flachen nach Ziffer 1
. die Herstellung der Fahrbahn,
. die Herstellung der Gehwege,
. die Herstellung der Radwege,
. die Herstellung kombinierter Rad- und Gehwege,
. die Herstellung der Entwasserungseinrichtungen,
. die Herstellung der Beleuchtungseinrichtungen,
. die Herstellung unselbstandiger Parkflachen fur Kraftfahrzeuge,
. die Herstellung der unselbstandigen Grinanlagen
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§ 8 (Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen)

(1) Erschlielungsanlagen nach § 2, ausgenommen selbstandige Grinanlagen, sind
endgultig hergestellt, wenn

1. ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

2. sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen
verfugen

(2) Die flachenmaRigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage ergeben sich aus dem
Bauprogramm. Sie sind endgultig hergestellt, wenn

1. Fahrbahnen, Geh- und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton oder Pflaster aufweisen. Die Decke kann
auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauart bestehen,

2. unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Pflaster oder Rasengittersteinen
aufweisen. Die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher
Bauart bestehen,

3. unselbstandige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind.

(3) Selbstandige Griinanlagen sind endguiltig hergestellt, wenn ihre Flachen
gartnerisch gestaltet sind und sie im Eigentum der Gemeinde stehen.

(4) Fur einzelne, genau bezeichnete ErschlieBungsanlagen kann ein von den
Absatzen 1 bis 3 abweichenden Ausbau beschlossen werden.

§ 9 (Immissionsschutzanlagen)

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) werden Art, Umfang und
Merkmale der endgultigen Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen
Erschlielungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall abweichend oder ergénzend
geregelt.



§ 10 (Vorausleistungen)

Fur Grundsttcke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang
entstanden ist, konnen Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen
ErschlieRungsbeitrages erhoben werden.

§ 11 (Ablosung des ErschlieBungsbeitrages)

Der Erschlielungsbeitrag kann im Ganzen vor Entstehen der sachlichen
Beitragspflicht durch Vertrag abgelost werden. Der Ablosung wird unter
Berlcksichtigung der zu erwartenden Kostenentwicklung die abgezinste
voraussichtliche Beitragsschuld zugrunde gelegt.

§ 12 (Auskunftspflicht)

Die Beitragspflichtigen sind verpflichtet, der Gemeinde alle zur Ermittlung der
Beitragsgrundlage erforderlichen Auskunfte zu erteilen, auf Verlangen geeignete
Unterlagen vorzulegen und jeden Eigentumswechsel, jede Veranderung der
Grundstucksgroe der der Anzahl der Vollgeschosse sowie jede Nutzungsanderung
anzuzeigen.

§ 13 (Inkrafttreten)

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

WeilRandt-Golzau, den 17.12.2009

gez. Bresch - Siegel -
(Burgermeister)



